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A VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi ZHLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

A1 VYHODNOCEN:I SIRSICH VZTAHU

Zavazna ¢ast Uzemniho planu mésta Chrastava (dale jen UP Chrastava) se nezabyva
problematikou SirSich vztahu. Zavazna Cast se v dusledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné
Uzemniho planu mésta Chrastava (dale jen 8. Zména) z hlediska SirSich vztah( neméni.

Re$ené Uzemi obce Chrastava patfi dle Ustavniho zakona &. 347/1997 Sb. od 1.1.2000 k
Libereckému kraji a dle vyhlasky MV CR &. 564/2002 Sb. k okresu Liberec. Dle vyhlasky MV CR
€. 380/2002 Sb. v platném znéni je Chrastava obci s povéfenym obecnim ufadem (obec Il.stupné),
obci s rozSifenou plasobnosti pro Chrastavu (obec lll.stupné) je mésto Liberec.

Mésto Chrastava tézZi ze své blizkosti Liberce, s nimz sousedi a z velice dobrého
dopravniho propojeni. Rlst poc¢tu obyvatel je po roce 1990 rychlejs$i nez v Hradku n.N. V soucasné
dobé ma ze vSech obci mikroregionu Hradecko - Chrastavsko nejpfiznivéjsi vékovou strukturu
obyvatel, nejvétsi podil osob v pfedproduktivnim véku. Pfi zachovani tempa vyvoje - podminéno
relativné uspédnou bytovou vystavbou - Ize pfedpokladat dosazeni cca 6300 bydlicich obyvatel v
roce 2015.

8. Zména v navrzenych lokalitdch nefeSi aktivity pfesahujici hranici feSeného uzemi
platného UP Chrastava, diléi zmény provedené v 8.Zméné& se S$irSich vztahli nedotykaji.
Navrhované zmény se vyznamu a funkce mésta ve struktufe osidleni nedotykaji. Napojeni lokalit
na inzenyrské sité a pfistupové komunikace je vyfeSeno vyhradné na uUzemi obce a nezatizi
nepfimérené celoméstskou sit ani uzemi sousednich obci. Navrh 8. Zmény rovnéz nevyvola nové
potfeby feSeni SirSich dopravnich vazeb ani nejsou dotfeny nadfazené systémy technické
infrastruktury. V 8. Zméné nejsou doteny environmentalni prvky nadmistniho vyznamu.

A2 VYHODNOCENIi SOULADU S PUR A UPD VYDANOU KRAJEM

A2.1  VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929
ze dne 20.7.2009.

Mésto Chrastava je v PUR CR zafazeno do rozvojové oblasti OB7 - Liberec. Jedna se o
uzemi se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych C¢&innosti ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Liberec. Ukolem pro Gzemni planovani je feSeni napojeni rozvojové
oblasti na modernizované Zelezni¢ni trati ve sméru na Prahu a Hradec Kralové, coz se netyka
uzemi mésta Chrastava. Pfes uzemi obce je navrzen dopravni koridor S11 pro kapacitni silnici D8
- Dé&gin - Ceska Lipa - Bily Kostel nad Nisou - Liberec - R35. V Useku Liberec - Horni Chrastava
byla tato komunikace jiz realizovana ve 4 pruhovém usporadani v kategorii S22,5/80.

Pro predmét 8. Zmény nevyplyvaji z PUR CR zadné zvlastni pozadavky ani omezeni.
8. Zména je v souladu s pozadavky a s prioritami Uzemniho planovani PUR CR.

A2.2 VYHODNOCENIi SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM

POZADAVKY Z UP VUC LSRA

Uzemni plan velkého tzemniho celku Liberecké sidelni regionalni aglomerace (UPN VUC
LSRA) schvaleny dne 11.4.1984 usnesenim vlady CSR &.76/1984 pozbyl platnosti k 31.12. 2009.
V letech 1998-2000 zpracovana 1.zména a dopinék UPN VUC nebyla schvalena. V roce 2000
zpracované nové priizkumy a rozbory nebyly nasledovany dalSimi etapami.

S ohledem na uplynuly vyvoj v uzemi jsou pfekonany zavazné smérnice tykajici se
zejména rozvoje prumyslu, zivotniho prostfedi, dopravni a technické infrastruktury. Dokument v
mnoha oblastech neodpovida sou€asnému pohledu na feSeni tohoto Uzemi. Hlavni rozvojové
aktivity byly v UP VUC LSRA smérovany do pasu osidleni Hradek nad Nisou - Liberec - Tanvald,
obec Chrastava byla zafazena mezi stfediska mistniho vyznamu, ktera se méla rozvijet.
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POZADAVKY ZE ZUR LIBERECKEHO KRAJE

V roce 2001 rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje o potizeni Uzemniho planu
velkého uzemniho celku Libereckého kraje (dale jen UP VUC LK). Jeho pofizovani bylo ukon&eno
ve fazi projednavani konceptu. S uc&innosti zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu byla provedena transformace rozpracovaného UP VUC LK do nového typu
uzemné planovaci dokumentace kraje, kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje
(dale jen ZUR LK).

S vyuzitim prechodného ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., uvedeného v §187, odst.6
bylo aktualizovano zadani UP VUC LK, které vécné vychazi z vystupl procesu pofizovani UP VUC
LK a stanovuje pozadavky pro splnéni obsahovych néalezitosti pro pofizeni ZUR LK.

Aktualizované Zadani UP VUC LK, splfiujici pozadavky na ZUR LK, bylo schvaleno
usnesenim €. 376/02/ZK z 11.zasedani Zastupitelstva Libereckého kraje dne 19.12.2006.

Nasledné byly zpracovany ZUR LK véetn& Vyhodnoceni vlivii ZUR LK na udrzitelny rozvoj
uzemi (SAUL s.r.o., 09/2007) a probéhlo spolecné jednani o navrhu ZUR LK a Vyhodnoceni vlivQ
ZUR LK na URU s dotéenymi organy, ministerstvy a sousednimi kraji.

ZUR LK nebyly jesté vydany, proto je nelze povaZzovat za zavaznou nadfazenou UPD, je
v8ak nutno na pfipravované zaméry pfiméfené reagovat. Tento dosud neschvaleny dokument
stanovuje zakladni uspofadani a limity SirSiho Uzemi, hlavni koridory dopravy, technické
infrastruktury a uzemni systémy ekologické stability, upfesfiuje a vymezuje rozvojové oblasti a
rozvojové osy a dalSi specifické oblasti.

Zadné specifické pozadavky ze ZUR LK pro fe$ené Gzemi 8. Zmény nevyplyvaiji. Soulad
s aktualné platnou UPD Libereckého kraje bude nadale sledovan.
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B VYHODNOCENIi SOULADU S PRAVNIMI PREDPISY
B1 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

8. Zména vytvafi predpoklady pro vystavbu a zejména pro rozvoj socialniho pilite URU
(zajisténi bytové vystavby) pfi zachovani kvalitniho zivotniho prostfedi. V 8. Zméné jsou chranény
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a je konkretizovana ochrana verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisl. 8. Zména vytvafi pfedpoklady pro vystavbu rodinnych domu v ¢asti Chrastava |.

Celkova koncepce rozvoje obce ani urbanisticka koncepce se 8. Zménou neméni.
Vystavba na navrhovych lokalitach 8. Zmény bude povolovana v souladu s regulaénimi zasadami
vymezenymi ve VyhlaSce &. 3/2006 ve znéni naslednych zmén, kde jsou vymezeny kategorie
funk&nich ploch a stanoveny podminky pro vyuziti ploch - zakladni funkéni a prostorové regulativy,
které jsou pro lokality 8. Zmény dale upfesnény.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi. Objektivni vyuziti v UP Chrastava a jeho nasledné schvalenych zménach
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni Cini cca 78% (podrobnéji viz bod D tohoto
Oduvodnéni).

Navrh 8. Zmény neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani obecné formulovanymi
v zakoné ¢. 183/2006Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit uzemniho
planovani s upfesnénymi cili a ukoly, formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.

B2 VYHODNOCENIi SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM

8. Zmeéna je zpracovana v souladu se zakonem C. 183/2006 Sb. — stavebni zakon a jeho
provadécimi pravnimi pFedpisy v platném znéni pfiméfené formé& platného UP Chrastava.
Pozadavky na jeho komplexni aktualizaci nebyly v Zadani vzneseny.

B3 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU

8. Zména je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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C UDAJE O SPLNENi ZADANI
C1 UDAJE O ZADANI

O pofizeni 8.Zmény rozhodlo Zastupitelstvo mésta Chrastava usnesenim
€. 2007/06/XLVI ze dne 22.10.2007.

Zadani 8.Zmény uzemniho planu mésta Chrastava bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva mésta Chrastava ¢&. 2009/07/XVIl ze dne 9.12.2009. Obsah Zadani 8. Zmény je
zpracovan v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu a podle pfilohy €.6 k Vyhlasce €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti. Hlavnim cilem 8. Zmény
je vymezeni plochy pro vystavbu cca 40-45 ti RD na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi
mésta.

Vzhledem k tomu, Ze se nejednd o zasadni koncepéni zménu zavazné &asti UP
Chrastava, nebylo pozadovano zpracovani variantnich feSeni, vyhodnoceni vlivi koncepce
8. Zmény na udrzitelny rozvoj uzemi ani konceptu 8. Zmény. Pfed vyhotovenim navrhu 8. Zmény
byla pro celé feSené uzemi 8. Zmény zpracovana uzemni studie, ktera provéfila feSené uzemi
8. Zmény a jejiz koncepcni fedeni je zohlednéno v navrhu 8. Zmény.

Uzemni studie a z ni vychazejici navrh 8. Zmény spliiuji nasledujici pozadavky:

- jsou respektovany zavazné regulativy UP mésta Chrastava, které jsou konkretizovany pro
lokality 8. Zmény

- je navrzen koeficient zastavéni pozemku a vysSka zastavy s ohledem na zachovani
krajinného razu, doplnény regulativy pro podminéné pfipustné stavby a Cinnosti

- je vytvofena pfehledna dopravni kostra s navaznosti na okolni komunikace a tim zajisténa
odpovidajici dopravni pfistupnost celé lokality

- jsou vymezena vefejna prostranstvi (lokalita Z8/1b, Z8/1c)
- jsou vymezeny trasy verejné vybavenosti (dopravniho a technického vybaventi)

Na zakladé zpracované uUzemni studie bylo FfeSené Uzemi rozdéleno na tfi lokality
oznacené Z8/1a - plochy obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu, Z8/1b - plochy ostatnich
pozemnich komunikaci, Z8/1c - plochy parkd, hibitovl a vefejné zelené.

Na zakladé mistniho Setfeni a posouzeni situace v prubéhu zpracovani 8. Zmény dospél
zpracovatel po dohodé s pofizovatelem k dil€i upravé rozsahu lokality Z8/1a ve vztahu k navazujici
zastavitelné ploSe lokality 54, kdy soucasti ploch obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu
budou i mistni komunikace vozidlové a péSi zpfistupriujici jednotlivé pozemky. Tyto komunikace
budou vymezeny v naslednych stupnich projektové dokumentace.

C2 UDAJE O SPLNENi ZADANI

a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztah( -

spln&no, reagovano na pozadavky PUR 2008
b) pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu -

na zakladé podkladi UAP ORP Liberec byly upfesnény trasy technické infrastruktury v
kontaktu s lokalitami 8. Zmény, limity vyuziti Uzemi jsou popsany v Casti C tohoto
oddvodnéni a zobrazeny na vykrese €.1b Koordinacni vykres (Hlavni vykres - nazev dle
platného UP mésta Chrastava)

c) pozadavky na rozvoj uzemi obce -

splnéno
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d)

f)

¢))

h)

k)

pozadavky na plodné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny) -

splnéno - podrobné feSena koncepce uspofadani Uzemi navrzena v uzemni studii je v
navrhu 8. Zmény zohlednéna

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury -

splnéno - doplnéna plocha ostatni pozemni komunikace, vymezeno vefejné prostranstvi -
plochy parkd, vefejné zelené

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi -

splnéno

pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace -

nebylo pozadovano

dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pFirodnimi jevy) -

spinéno

pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajm( a problém0 v tzemi -

nebylo poZzadovano

poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose -

splnéno

pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii -

spInéno, Uzemni studie - rodinné domy Liberecka byla zpracovana v 12/2008 (zpracovatel
Ing. arch. Jifi Plasil, pofizovatel MéU Chrastava)

pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem -

nebylo pozadovano

pozadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostfedi nebo pokud nevylougil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast -

nebylo poZzadovano
pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavkl na zpracovani variant -
nebylo poZzadovano

pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni vCetné
méritek vykresl a poctu vyhotoveni -

splnéno - graficka Cast navrhu i oddvodnéni 8. Zmény je zpracovana formou vyfezl z
pFislusnych vykresi UP mésta Chrastava, jichz se 8.Zména tyka. Dokumentace
8. Zmény byla zpracovana 4x ve standardnim tisténém provedeni.

POZADAVKY ZADANI BYLY SPLNENY.
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D KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Uzemni plan mésta Chrastava byl zpracovan v roce 1998 architektonickou kancelafi
SAUL s.r.o. Liberec a byl schvalen Zastupitelstvem mésta Chrastavy dne 26.10.1998.

Vroce 2002 byla zpracovana architektonickou kancelafi SAUL s.r.o. Liberec 1.Zména
schvaleného Uuzemniho planu mésta Chrastava, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva
mésta Chrastava dne 23.9.2002.

V roce 2005 byly zpracovany architektonickou kancelafi SAUL s.r.o. Liberec 2.Zména a
3.Zména platného uUzemniho planu mésta Chrastava, které byly schvaleny usnesenim
Zastupitelstva mésta Chrastava €. 2005/04 ze dne 29.8.2005 a 4.Zména uzemniho planu mésta
Chrastava, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Chrastava ¢. 2006/03 ze dne
19.6.2006. V roce 2007 byla zpracovana architektonickou kancelafi SAUL s.r.o. Liberec 5.Zména
platného uzemniho planu mésta Chrastava, ktera byla vydana opatfenim obecné povahy €. 1/2008
usnesenim Zastupitelstva mésta Chrastava €. 2008/04/XXXIll ze dne 23.6.2008 a v roce 2009 byla
zpracovana 6.zména Uzemniho planu mésta Chrastava, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy €. 1/2009 usnesenim Zastupitelstva mésta Chrastava &. 2009/07/XV ze dne 9.12.2009.

Zadani 7.Zmény Dbylo schvaleno usnesenim zastupitelstva mésta Chrastava
€. 2009/02/XXIl ze dne 6.4.2009 a v soucasné dobé probiha projednavani dokumentace navrhu této
zmény. Zameér na pofizeni 8. Zmény byl schvalen usnesenim zastupitelstva mésta Chrastava
€. 2007/06/XLVI a Zadani 8. Zmény bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva mésta Chrastava ze
dne 9.12.2009 €. 2009/07/XVII.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni planovani je soustavnou a komplexni €innosti s povinnosti
pofizovatele pofizovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s potfebami rozvoje udzemi,
Zastupitelstvo mésta Chrastavy rozhodlo dne 15.12.2008 usnesenim ¢&. 2008/XXXI o pofizeni
10. Zmény Uzemniho planu mésta Chrastava. Upraveny navrh Zadani 10. Zmény byl schvalen
usnesenim zastupitelstva mésta Chrastava €. 2009/07/X1X ze dne 9.12.2009.

8. Zména je vyvolana fyzickymi osobami. V zajmu mésta je zajistit rozvoj Uzemi v souladu s
pozadavky téchto subjektl a zaroven respektovat jiz zalozenou urbanistickou strukturu, ktera je
definovana ve schvaleném uzemnim planu, a to tak, aby nebyla naruSena pozadovanymi zménami.

Hlavnim cile 8. Zmény je vymezeni plochy pro obytnou zastavbu méstského typu - pro
bydleni v rodinnych domech. Plocha by méla umoznit naplnéni pfiznivych trendd migrace trvale
bydliciho obyvatelstva do obce podpofenych zajmem investora o vystavbu.

D1 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V zari 2009 bylo porizovatelem provedeno vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch pro
bydleni (vymezenych v UP Chrastava a jeho naslednych zménach) na uzemi mésta Chrastava a
pfedlozeno dot¢enému organu ochrany ZPF.

Dosud vymezené plochy pro bydleni v UP Chrastava jsou z cca 78 % vyuzity a nékteré
zbyvajici navrhové lokality nemohou byt v dostatecné mife naplnény vzhledem k problematickym
vlastnickym pomérim, avsak jejich dlouhodoby vyznam neni zpochybnén. Lokalita pro bydleni
vymezend v 8. Zméné pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy - lokalita 54 na
jihovychodnim okraji mésta v k.u. Chrastava I.

Duvody pro vymezeni novych zastavitelnych ploch:

- témér vyCerpana nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni

- zajisténi vhodnych pozemku pro umisténi rodinnych domu

- zvySeny zajem investoru o stavbu rodinnych dom

- stabilizace obyvatelstva, umoznéni naplnéni pfiznivych trendd migrace do obce

Hlavnim cilem 8. Zmény je vytvofit uzemni podminky pro vystavbu cca 40-45 ti rodinnych
domu pro trvalé bydleni jako jeden ze stabiliza¢nich faktor( obyvatel v obci.
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V 8.Zméné se mistné aktualizuje vymezené zastavéné uzemi v souladu s vydanymi
spravnimi rozhodnutimi. Aktualizovana hranice zastavéného uUzemi je graficky zobrazena na
vyfezu z vykresu €.1 Hlavni vykres - plan funkéniho vyuziti ploch.

Zastavitelné uzemi nebylo v platném UP Chrastava samostatné vymezeno, bylo chapano
jako soucet ploch souCasné zastavéného Uzemi k roku 1995 (zakresleno ve vykresu ¢.3 UP
Chrastava) a navrhovych lokalit.

Na vyfezu z vykresu €.1a Hlavni vykres - plan funkéniho vyuziti ploch bylo v 8. Zméné
zakresleno nové doplnéné zastavitelné uzemi, pfedstavované nové navrZzenymi zastavitelnymi
plochami mimo zastavéné uzemi obce.

Nové navrhované zastavitelné plochy situované na volné nezastavéné pozemky mimo
zastavéné Uzemi obce (lokality Z8/1a, Z8/1b) — predstavuji rozSifeni zastavitelného tzemi.

Lokalita Z8/1a fesi zménu funkce v UP Chrastava navrzenych nezastavitelnych ploch
rekreace - zahradkarské osady (Cast lokality 55) - plocha pro soustfedénou lokalitu zahradkarské
osady bez pfipusténi vystavby individualnich chatek za ucelem rezervy pro RD, ploch ostatnich
pozemnich komunikaci (navrzenych v lokalité 55), nezastavitelnych ploch luk a pastvin na
zastavitelné plochy obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu. Plocha ma protahly pudorysny
tvar, rozSifujici se jiznim smérem. Soulasné je Uzemi bez jakékoliv zastavby, dle soucasné
kategorizace ploch v KN prevazuji plochy trvale travnich porostu.

Lokalita Z8/1b fesi zménu funkce v UP Chrastava navrzenych nezastavitelnych ploch
rekreace - zahradkarské osady (Cast lokality 55) - plocha pro soustfedénou lokalitu zahradkarské
osady bez pfipusténi vystavby individualnich chatek za ucelem rezervy pro RD, ploch ostatnich
pozemnich komunikaci (navrzenych v lokalité 55), nezastavitelnych ploch luk a pastvin, ploch
dopravni vybavenosti, ploch ochranné a doprovodné zelené na plochy ostatnich pozemnich
komunikaci. Lokalita zajistuje dopravni pfistup k lokalit¢ Z8/1a a navrZzena mistni obsluzna
komunikace propojuje ulice Libereckou a Cihlafskou.

Lokalita Z8/1c feSi zménu funkce z ploch technické vybavenosti (zruSeny vodojem),
nezastavitelnych ploch ochranné a doprovodné zelené a ploch luk a pastvin na plochy parkd,
hibitovl a vefejné zelené - nezastavitelné plochy.

D2 ODUVODNENiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

D2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
ROZSAH PLATNOSTI

Vymezeni obce a jeji vnitfni Clenéni se 8. Zménou neméni. Navrhové lokality 8. Zmény
jsou umistény na katastralnim Uzemi Chrastava I.

Hranice navrhovych lokalit 8. Zmény jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace.
SPOLECENSKY POTENCIAL OBCE

Zavazna &ast UP mésta Chrastava Fe$i spoledensky potencial obce navrhem novych
ploch pro bydleni. Zavazna €ast se v dusledku diléich zmén provedenych v 8. Zméné z hlediska
celkové koncepce rozvoje ploch pro bydleni neméni.

Vyvoj demografickych bilanci uvedeny v kapitole D Obyvatelstvo, zaméstnanost,
bytovy fond textové Casti platného UP Chrastava se v dusledku diléich zmén provedenych v
8. Zméné z hlediska celkové koncepce rozvoje ploch pro bydleni neméni.

Pocet obyvatel obce ma rostouci tendenci. Mésto Chrastava mélo na zac¢atku roku 1996
5731 trvale bydlicich obyvatel. Pfedpokladané udrzovani pfirGstku obyvatel az do roku 2010 a
dosazeni 6 150 trvale bydlicich obyvatel bylo naplnéno k 31.12.2008 na celkovy pocet 6 167
obyvatel ((daj M&U Chrastava), 6 097 obyvatel (idaj CSU).

UP Chrastava se snaZi umoznit narGst populace vytvafenim podminek pro bydleni.
V souladu s touto tezi a vSemi regionalnimi rozvojovymi dokumenty je i rozSifeni ploch ur€enych
pro bydleni o plochu pro cca 40-45 RD na okraji zastavéného Uzemi obce s pfijatelnou dopravni
dostupnosti a moznosti napojeni na stavajici inzenyrskeé sité.
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Realizaci 8. Zmény se predpoklada vytvoreni predpokladd pro bydleni v RD pro cca 130 -
160 novych obyvatel tj. cca narist o0 2,6% z celkového poctu obyvatel mésta.

Nové plochy obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu podporuji stabilizaci
stavajicich obyvatel a umozni pozitivni migraci obyvatelstva do mésta.

HOSPODARSKY POTENCIAL OBCE

Zavazna &ast UP Chrastava fe$i hospodafsky potencial obce navrhem novych ploch pro
vyrobu a ob&anské vybaveni. Zavazna ¢ast se v dusledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné
z hlediska celkové koncepce rozvoje ploch pro vyrobu a ob&anské vybaveni neméni.

Hospodarsky potencial obce popsany v kapitole F Ekonomické aktivity, vybavenost,
vyroba v textové Casti platného UP Chrastava se v dusledku diléich zmén provedenych v
8. Zméné neméni.

POTENCIAL ZIVOTNIHO PROSTREDI OBCE

Zavazna cast se v dlsledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné z hlediska potencialu
Zivotniho prostfedi obce neméni.

Navrh 8. Zmeény zasadné neovlivni koncepci ochrany a tvorby Zivotniho prostredi upP
Chrastava a neni v rozporu s jim stanovenymi ukoly v této oblasti (viz kapitola J Zivotni prostfedi
textové €asti UP Chrastava). Mira vlivu navrhu 8. Zmény na Zivotni prostiedi je pfijatelna.

Navrhova lokalita pro bydleni bude pfimo napojena na stavajici komunikacni systém
mésta mistni komunikaci. Vystavbou v lokalitdich 8.Zmény nedojde ke zhorSeni Cistoty
povrchovych ani podzemnich vod v FeSeném Uzemi mésta. Lokality budou napojeny na stavajici
technickou infrastrukturu mésta (vodovodni sit, kanalizacni sit, rozvod elektrické energie a plynu).
Objekty na novych plochach budou vyuzivat pro vytapéni prednostné ekologicky Cista média
(zemni plyn, elektrickou energii, obnovitelné zdroje energie).

8. Zména respektuje platna znéni zakonud ve vztahu na ochranu pfirody, vodnich zdrojd,
ZPF, ploch uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) a platné hygienické predpisy. V feSeném uzemi
nebude zasahovano do vyznamnych krajinnych prvku, dotéeni ZPF je vyhodnoceno v pfislusné
kapitole, pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou dotéeny, OP lesa je zohlednéno.

D2.2 ODUVODNENi OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE
PRIRODNi HODNOTY

Zavazna &ast UP Chrastava v Clanku IX. Mistni systém ekologické stability a Clanku X.
Ostatni limity vyuziti Gzemi a dal$i omezeni se v dasledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné
nemeéni.

PFirodni hodnoty popsané v kapitole B4 Pfirodni podminky v textové &asti platného UP
Chrastava se v dasledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné neméni.

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot se v dusledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné
neméni. Navrzenou koncepci 8. Zmény nejsou vyznamné dotéeny pfirodni hodnoty uzemi.

Lokality 8. Zmény nejsou vymezeny v kontaktu s prvky USES, prvky chranénych uzemi
pfirody, nebudou mit vliv na prvky NATURA 2000 - Evropsky vyznamné lokality ani Ptaci oblasti. V
lokalitach 8. Zmény se nevyskytuji pamatné stromy, nenavrhuje se zabor lesnich pozemk{. Jsou
respektovany stavajici kvalitni solitéry vzrostlé zelené po obvodu feSené plochy. Na feSené ploSe
se navrhuje vysadba doprovodné zelené, zajistujici propojeni navrhované zastavby s okolnim
prostfedim mésta i s volnou krajinou. Ucelena plocha zelené v prostoru byvalého vodojemu s
kvalitnimi vzrostlymi stromy je vyuzita jako vefejné prostranstvi - pro rekreacni zelefi s podilem
zpevnénych ploch a s parkovou upravou pfirodniho charakteru. Objekt vodojemu se zemnim
télesem bude zaclenén vhodnym zplsobem do této plochy a vyuzit napf. jako altan s vyhlidkovym
stanovistém.

Lokality 8. Zmény pfimo navazuiji na zastavéné Gzemi vymezené v UP Chrastava.

8.Zména neovlivni vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostd a ploch pro jeho
technické zajisténi. Lokality 8. Zmény se nedotykaji loZisek nerostnych surovin, CHLU.
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CIVILIZACNi HODNOTY

Zavazna &ast UP Chrastava v Clanku X. Ostatni limity vyuZiti Gzemi a dal$i omezeni se v
dasledku dil€ich zmén provedenych v 8. Zméné neméni.

Ochrana kulturné historickych hodnot popsana v kapitole C Historicky vyvoj, kulturné
historické hodnoty v textové c¢asti UP Chrastava se v dusledku dil¢ich zmén provedenych v
8. Zméné neméni.

Navrzené vyuziti lokalit Z8/1a, Z8/1b, Z8/1c neovlivni negativné celkovou urbanistickou
koncepci navrzenou ve schvaleném UP Chrastava. V kontaktu s navrzenymi lokalitami 8. Zmény
se nenachazi zadné objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
pamatkové chranéna uzemi &i jejich ochranna pasma ani jiné architektonicky hodnotné objekty.

Lokality 8. Zmény spadaji do uzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie - UAN I, t.
Uzemi na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale existuje
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd. Z uvedeného vyplyva povinnost stavebnikd oznamit
svilj zamér Archeologickému ustavu Akademie véd CR. Realizace staveb na tzemi s archeologickymi
nalezy bude podminéna provedenim zachranného archeologického vyzkumu.

D3 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Zavazna Cast UP Chrastava v Clanku IV. Funkéni uspofradani tzemi, Clanku V. Funkéni
zony a Clanku VI. Prostorové usporadani se v dlsledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné
doplfuje o zménu funk&niho vyuziti v plochach lokalit 8.Zmény (viz dale).

Celkova urbanisticka koncepce uvedena v kapitolach E1 Urbanisticka kompozice a
E2 Urbanisticka struktura v textové Casti platného UP Chrastava se obecné v dusledku dil€ich
zmén provedenych v 8.Zméné nemeéni.

Vyc€et navrhovych lokalit uvedeny v kapitole E3 Regulaéni zasady pro bilan€ni bloky na
strané 60 a 64 textové Casti platného UP Chrastava se v disledku dil€¢ich zmén provedenych v
8.Zméné upravuje:

Blok 5/4
doplriuje se:
koeficient zastavénosti KZ = 25%, min. velikost parcely 900 m?
Navrhové lokality:
Z8/1a - plochy obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu (¢ast)
Z8/1b - plochy ostatnich pozemnich komunikaci (¢ast)
rusi se:
Cast lokality 55 - soustfedéna lokalita zahradkové osady (rezerva pro RD)
Blok 12
doplriuje se:
Pfipousti se plochy obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu

koeficient zastavénosti Kz = 25%, min. velikost parcely 900 m?

Pozn.: Kz = koeficient zastavéni pozemku, udavajici max. podil zastavénych a zpevnénych ploch v ramci
zastavitelnych ploch

Navrhové lokality:
Z8/1a - plochy obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu (Cast)
Z8/1b - plochy ostatnich pozemnich komunikaci (¢ast)

Z8/1c - plochy park(l, hrbitovlli a vefejné zelené (stavajici plocha ostatni zelené s byvalym
vodojemem) - vymezena jako nezastavitelna plocha
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D3.1 PREHLED A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY NAVRHOVYCH LOKALIT
POPIS NAVRHOVYCH LOKALIT
VSechny dilCi lokality 8. Zmény jsou vymezeny na k.u. Chrastava |.
Z8/1a - plochy obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu

Plocha lezi v jihovychodni ¢asti mésta, vychodnim smérem od ulice Liberecka. Terén od
severu a od centra stoupa, terénni vrchol je v jizni €asti plochy s byvalym zemnim vodojemem,
prochazi tudy elektrické nadzemni vedeni VN 22 kV. V UP Chrastava byla &ast plochy vymezena
jako lokalita 55 - soustfedéna lokalita zahradkové osady bez pfipusténi vystavby individualnich
chatek za ucelem rezervy pro RD, €ast jako plocha luk a pastvin. Zastavitelnost plochy je z€asti
omezovana ochrannym pasmem elektrického vedeni VN.

Z8/1b - plochy ostatnich pozemnich komunikaci

Plocha vymezuje prostor pro mistni komunikaci umoziujici dopravni obsluhu ploch
obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu (lokalita Z8/1a) od ulice Liberecké a Cihlarské.
V ramci ploch obytné zastavby budou vymezeny dalSi pozemky vozidlovych a péSich komunikaci
zpfistupfiujici diléi pozemky rodinnych domd. V UP Chrastava byla &ast plochy vymezena jako
lokalita 55 - soustfedéna lokalita zahradkové osady bez pfipusténi vystavby individualnich chatek
za ucelem rezervy pro RD, €ast jako plocha luk a pastvin a ¢ast jako plochy dopravni vybavenosti
a plochy ochranné a doprovodné zelené.

Z8/1c - plochy parku, hibitova a verejné zelené

V této lokalité se vymezuji plochy vefejné zelené. Jedna se o jizni ¢ast FeSeného uzemi
8. Zmény, kde se nachazi byvaly vodojem a plochy ochranné a doprovodné zelené&, které budou
dale parkové upraveny a zahrnuty do vefejnych prostranstvi.

D3.2 ODUVODNENI ROZVOJE JEDNOTLIVYCH FUNKCNICH SLOZEK
ROZVOJ BYDLENI

Koncepce obytné zastavby uvedena v kapitole E5 Bydleni textové &asti platného UP
Chrastava se v dusledku dil¢i zmény provedené v 8. Zméné neméni.

8.Zména navrhuje lokalitu pro vystavbu rodinnych domu na vyvySené, prostoroveé i
mikroklimaticky pfiznivé plosing, kde v plvodnim UP Chrastava bylo s ¢asti této plochy pocitano
jako s uzemni rezervou pro vystavbu RD. 8. Zménou neni naruSena celkova koncepce obytnych

ploch navrzena v UP Chrastava. Vymezeni obytnych ploch predstavuje potencial pro vystavbu cca
40-45 RD.

ROZVOJ PLOCH PRO DOPRAVU A TECHNICKE VYBAVENI

8. Zména navrhuje plochu ostatni pozemni komunikace v lokalit¢ Z8/1b umoznujici
dopravni pfistupnost lokality Z8/1a. Soucasti plochy jsou i pasy zelené podél komunikace.

ROZVOJ VEREJNE ZELENE

8. Zména navrhuje plochu vefejné zelené v lokalité Z8/1c - tzn. plochu zelené s parkovou
upravou v okoli byvalého vodojemu.
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D4 ODUVODNENiI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zavazna éast UP Chrastava v Clanku VII. Usporadani dopravy se v dusledku dilgich
zmén provedenych v 8. Zméné méni. Doplniuje se mistni komunikace funkéni skupiny C v lokalité
Z8/1b. Navrzena mistni komunikace je zachycena na vyfezu z vykresu ¢.2 Vykres dopravy a regulaci.

Celkova koncepce dopravy navrzena v kapitole G Doprava v textové &asti UP Chrastava
se v dusledku dil¢i zmény provedené v 8. Zméné nemeni.

Navrzena obytna zastavba v lokalité Z8/1a bude napojena pomoci navrzené mistni
komunikace (lokalita Z8/1b) na stavajici silnici [11/27250 (ulice Liberecka). Bude vyuzito stavajici
pfistupové komunikace k Fadovym garazim, ktera bude rekonstruovana a vySkové upravena.
Vymezeny dopravni koridor je dostateCny pro mistni komunikaci v doporucené kategorii MO2 8/6,5/40
s chodnikovou Upravou a v mistech roz§ifeni s pasy zelené a popf. odstavnymi stanimi navstévniki
a zpfistupriuje celé feSené uzemi 8. Zmény. Mistni komunikace se na opa¢né severovychodni strané
napojuje na ulici Cihlafskou zpfistupriujici nékolik stavajicich RD.

Hlavni pfistupova komunikace je vedena tak, aby jeji podélny profil kopiroval terén,
umoznoval zmirnéni zna¢ného pfevySeni v najezdu z Liberecké ulice mirnym zahloubenim v této
Casti pfi respektovani pfijezdu ke stavajicim fadovym garazim. Tato mistni komunikace bude v
ramci ploch obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu doplnéna dalSimi mistnimi
komunikacemi vozidlovymi a péSimi zpfistupfiujicimi dil¢i pozemky a zpevnéné plochy pro
odstavovani vozidel a umoznujicimi pficny prlichod pres feSené Uzemi s navaznosti na okolni
uliéni sit’ a dostupnost vefejné autobusové dopravy a centra mésta. Tyto komunikace budou
vymezeny v dalSich stupnich projektové dokumentace a budou vychazet ze zpracované uzemni
studie lokality 8. Zmény (US - RD Liberecka, 12/2008).

Navrzené plochy obytné zastavby nebudou zasazeny nadmérnym hlukem z dopravy.

D4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA, NAKLADANi S ODPADY

Koncepce technicke infrastruktury popsana v kapitolach H Energetika, spoje na strané
121 a I Vodni hospodaristvi na strané 135 textové Casti platného UP Chrastava se v dlsledku
diléich zmén provedenych v 8. Zméné upfesiuje.

Re$ena plocha 8.Zmény je napojena na stavajici dosazitelnou vefejnou technickou
infrastrukturu existujici v pfilehlém zastavéném Uzemi. Na feSené ploSe se nachazi pouze
nadzemni linka elektrického vedeni VN 22 kV a vodovodni fady, které budou pfeloZeny. Vedeni VN
bude zachovano a zaclenéno do navrhované zastavby. Napojeni feSené plochy na technickou
infrastrukturu je feSeno nasledujicim zptsobem:

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Tato problematika popsana v kapitole H3 Elektricka energie v textové &asti UP
Chrastava se v dusledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné doplriuje:

V uzemi se vyskytuje vrchni vedeni 22 kV. Maximalni soudoby pfikon pro zastavbu se
odhaduje na 280 kW, za predpokladu stavby cca 40-45 rodinnych domu ve stupni elektrizace B dle
CSN 33 2130. Na pozemku p.&. 917/2 bude postavena nova trafostanice TN6 22/0,4kV. Pfipojeni
jednotlivych odbért bude feSeno v souladu s Energetickym zakonem €. 458/2000 Sb. a navazujici
Viyhlaskou ERU. Podle Zakona ¢&. 458/2000 Sb. - u zafizeni vybudovanych po roce 2000 budou
ochranna pasma 10 m od stavajiciho vrchniho vedeni VN, 7 m od nové trafostanice VN/NN a 1 m
od podzemnich kabeld NN.
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PLYNOFIKACE, VYTAPENI

Tato problematika popsana v kapitolach H4 Vytapéni a H5Plyn textové &asti UP
Chrastava se v dusledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné doplriuje:

Lokalita pro stavbu rodinnych dom( (Z8/1a) bude plynofikovana. Mistem pfipojeni je
stavajici plynovod DN300 v ulici Liberecké. SCP Net vydal Garanéni protokol rozsifeni distribuéni
soustavy evidencni Cislo: 35008-L-1243 dne 27.11.2008 obsahujici vyjadfeni provozovatele
distribuéni soustavy k pfipojeni odbéru do 110 m*hod.

Trasa novych plynovodl je navrzena ve vefejnych komunikacich. Na plynovody se
vztahuji ochranna pasma dle Energetického zakona €. 458/2000 Sb. — 1 m od plynovodu STL.

SPOJE

Tato problematika popsana v kapitole H6 Spoje textové &asti UP Chrastava se v dlsledku
diléich zmén provedenych v 8. Zméné neméni. V feSeném uzemi se nenachazi elektronicka
komunikacni vedeni nadfazenych siti.

VODNi HOSPODARSTVI
Vodni toky a nadrze

Tato problematika popsana v kapitole 11 Vodni toky a nadrze textové ¢asti UP Chrastava
se v dasledku dilgich zmén provedenych v 8. Zméné neméni. ReSené Uzemi 8. Zmény se nachazi
v povodi vodarenského toku Luzicka Nisa. Hlavnim recipientem tohoto Uzemi je tedy samotny tok
Luzicka Nisa, ktery se v8ak nachazi mimo feSeného uzemi.

Zasobovani vodou

Tato problematika popsana v kapitole |12.Vodovod v textové &asti UP Chrastava se
v disledku 8.Zmény doplfiuje:

Pres feSené uzemi 8. Zmeény prochazi nékolik stavajicich fadul, které trasou zasahuji do
navrzené zastavby. V ramci nové zastavby budou veskeré stavajici fady v lokalité pfelozeny do
tras novych komunikaci a rekonstruovany v celém rozsahu. Vodovod Luéni byl odstaven (zrusen).

V ramci zastavby feSené plochy je navrzeno rozSifeni stavajici vodovodni sité. Nova
vodovodni sit’ je navrzena prevazné okruhova v dimenzi pfevazné DN 80-250. Hlavni napojovaci
body jsou na stavajicich vodovodech v lokalité, které budou kompletné rekonstruovany. Celkové
maximalni navySeni potieby pitné vody je vyéisleno na cca Qqmax = 47,3 m*den tj 0,55 I/s. Nartstem
potfeby vody nedojde ke zmé&né koncepce zasobeni mésta pitnou vodou, navrzena lokalita 8. Zmény
nevznasi pozadavky na zvySeni vydatnosti stavajicich vodnich zdroji ani se neuvazuje s rozSifenim
akumulace pro feSené plochy.

Pozn.: Zdrojem pitné vody pro mésto Chrastava je pfivadé¢ pro oblastni vodovod (dale pokracuje na Hradek nad
Nisou). Mistni zdroje Andélska Hora a Panenska Hurka jsou mimo provoz a rozhoduje se o dal§im mozném
vyuziti zdroje Machnin, ktery svoji kapacitou slouzil i pro zasobovani dalSich mést (Liberec - Hradek nad
Nisou). Tyto zdroje maiji problémy s kvalitou vody. Mimo provoz byly uvedeny zdroje Viska, Vysoka a Luéni.
Zaroven bylo zru$eno i povoleni k odbéru na tyto zdroje a ochranna pasma. Stavajici kapacita zdroju je
dostate¢na i pro navrzené rozvojoveé lokality.

Kanalizace

Tato problematika popsana v kapitole 13 Kanalizace v textové &asti UP Chrastava se
v dusledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné dopliiuje:

SPLASKOVA KANALIZACE

Re$ena lokalita spada do povodi kanalizaéniho systému mésta. Na feSeném Uzemi
8. Zmény se nenachazi v souCasné dobé Zadna zastavba, a proto zde neni zbudovany ani
kanaliza¢ni systém. Splaskova kanalizace v dimenzi DN300 se nachazi v ulici Cihlafské, severné
od fedeného uzemi. Na feSené ploSe je navrzena oddilnd kanalizani soustava. Kanalizace je
pfevazné feSena jako gravitaCni, pouze Cast plochy, ktera se nachazi pod urovni kanalizace, je
feSena kanalizaci tlakovou. V ramci systému ulic je navrzen systém kanalizaCnich stok. Pro
spladkovou kanalizaci postaci dimenze potrubi DN300. Pfedpokladany material navrhovanych stok
je kanaliza¢ni kamenina nebo PVC.
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8. Zména uzemniho planu mésta Chrastava Oddvodnéni

MnozZstvi splaskovych vod koreluje s mnozstvim potfebné pitné vody. Spladkova kanalizace
je zakreslena na vykresu €.4 Vykres technické infrastruktury (Koordinace inzenyrskych siti).

DESTOVA KANALIZACE

Srazkové vody na feSeném uzemi 8.Zmény budou svedeny navrhovanou destovou
kanalizaci do nejbliz§i stavajici deStové kanalizace mésta. Hlavnim napojovacim bodem je
destova kanalizace v ulici Cihlaiské, druhym napojovacim bodem je destova kanalizace u ulice
Liberecké. Odvodnéni je navrZzeno pouze z komunikaci a vefejné zpevnéné plochy. Srazkové vody
ze stfech a zpevnénych ploch u jednotlivych objektd budou likvidovany na jednotlivych pozemcich.

Odtok srazkovych vod z Uzemi je nutné minimalizovat vhodnou Upravou povrcha a tim se
snazit o maximalni zpomaleni odtoku vody z uzemi a zachovani jejich pfirozenych cest. Na obou
povodich je navrzen systém gravitaCnich destovych stok vedenych v navrzenych komunikacich.
Dimenze potrubi pro desStovou kanalizaci se na feSeném uUzemi budou pohybovat v rozmezi
DN300-600. Pfedpokladany material navrhovanych stok je kanalizacni kamenina, PVC nebo
Zelezobeton.

KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Tato problematika popsana v kapitole J5 Odpady textové &asti UP Chrastava se
v dusledku diléich zmén provedenych v 8. Zméné neméni. Nakladani s odpady v feSeném uzemi
bude feSeno v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., O odpadech v platném znéni a koncepci
odpadového hospodarstvi mésta Chrastava (viz Obecné zavazna vyhlaska mésta Chrastavy

€.11/2006 v platném znéni).
D4.3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI

Zavazna &ast UP Chrastava v grafické ani textové &asti nedé&li plochy obd&anského
vybaveni na komercni a vefejné. Vymezeni ploch vefejného obCanského vybaveni, které ve
smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., vyhlasek €. 500 a ¢. 501/2006 Sb. a jejich pfiloh splfiuje charakter
verejné infrastruktury se v dasledku dil€¢ich zmén provedenych v 8. Zméné neméni.

Nové naroky z dlvodu navrhu 8. Zmény na vefejné obCanské vybaveni se nevznaseji, pro
vefejné obCanské vybaveni se v navrhu 8. Zmény nové plochy nevymezuiji.

V ramci obytnych ploch se pfipousti integrace zafizeni ob&anského vybaveni do objektu
hlavniho nebo samostatné objekty a zafizeni ob&anského vybaveni, pokud ve smyslu hygienickych
predpist nenarusi hlavni vyuziti vymezené plochy obytné zastavby nizkopodlazni méstského typu.

D4.4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V 8. Zméné se navrhuji plochy vefejnych prostranstvi:
Z8/1b - plocha ostatnich pozemnich komunikaci
Z8/1c - plocha vefejné zelené

Celkova vyméra vefejnych prostranstvi je 7 732 m? z toho ¢&inni 2 770 m? ploch vefejné
zelend. Na kazdé 2 ha obytnych ploch pfipada vice nez 1 000 m? souvisejicich vefejnych prostranstvi
(bez pozemnich komunikaci). Jsou tak spinény pozadavky Vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

D4.5 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Koncepce civilni ochrany (CO) byla v UP Chrastava feSena samostatnou dolozkou CO
uloZenou na pfislusnych organech. Nové poZadavky z hlediska obrany statu a civilni ochrany
nebyly v Zadani 8. Zmény specifikovany ani nevyplynuly z jeho projednani. Koncepce civilni
ochrany se v dusledku 8. Zmény neméni.

Pfi umistovani staveb dle 8.Zmény budou respektovany podminky vyplyvajici ze

specialnich predpisli na Useku civilni ochrany zejména ze zakona ¢. 239/200 sb. v platném znéni,
vyhlasky ¢. 380/2002Sb. v platném znéni a dalSich.
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8. Zména uzemniho planu mésta Chrastava Oddvodnéni

Budou respektovana opatfeni z Planu pfipravenosti spravniho obvodu Chrastava a
Havarijniho planu Libereckého kraje a mésta Chrastava. Plan pfipravenosti je zakladnim
dokumentem pro feSeni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom, antropogennich havarii
nebo jinych nebezpedi, ktera ohrozuji Zivoty, zdravi, znaCné majetkové hodnoty nebo Zivotni
prostfedi. Havarijni plan je ur€en k planovani a fizeni postupu integrovaného zachranného
systému a je zavaznym dokumentem pro vSechny obce, spravni ufady, fyzické i pravnické osoby
nachazejici se na uzemi spravniho obvodu Chrastava.

D5 ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
D5.1 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zavazna &ast UP Chrastava v Clanku IV. Funkéni uspofadani tzemi, Clanku V. Funkéni
zény a Clanku VI. Prostorové usporadani se v disledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné
z hlediska vymezeni nezastavitelnych ploch doplfuje o lokalitu Z8/1c - plochy verejné zelené.

Tyto plochy zahrnuji plochu zelené s parkovou uUpravou v okoli byvalého vodojemu.
V ramci prostoru pro mistni komunikaci Ize mistné realizovat pasy zelené podél ni. Tyto pasy
budou slouzit pro vytvoreni odstupu od obsluzné dopravy, pro umisténi technické infrastruktury,
umisténi méstské alejové zelené a tak pfispéji ke zkvalitnéni dopravni obsluznosti uzemi a ke
zprijemnéni obytného prostiedi.

D5.2 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Zavazna &ast UP Chrastava v Clanku IX. Mistni systém ekologické stability se v disledku
dilich zmén provedenych v 8. Zméné neméni.

Lokality 8. Zmény nezasahuji do vymezeného uzemniho systému ekologické stability a
ani budouci vyuzivani pfedmétnych ploch jej neovlivni.

D5.3 ODUVODNENI NAVRHU PODMINEK PRO CINNOSTI V KRAJINE

Prostupnost krajiny a protierozni opatfeni se v dlsledku dil¢ich zmén provedenych
v 8. Zméné neméni.

Vymezeni ploch pro tézbu se v dusledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné neméni.
V feSeném uzemi 8. Zmény nejsou vymezena chranéna loZiskova uzemi, dobyvaci prostory,
poddolovana a sesuvna uzemi.

8. Zména neovlivni ochranu pfed povodnémi. Zastavitelné plochy v lokalitach 8. Zmény se
nachazi mimo stanovena zaplavova uzemi.

Veskeré zemédélské pozemky dotcené lokalitami vymezenymi 8. Zménou jsou z hlediska
zabort ZPF vyhodnoceny v kapitole E Vyhodnoceni dusledku feSeni na ZPF tohoto odlvodnéni.

D6 ODUVODNENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
D6.1 DEFINICE POJMU, PRIPUSTNOST CINNOSTI

Zavazna 6ast UP Chrastava se na strané 2 v élanku Il. Vymezeni pojm(i neméni.

) Definice pojm0 uvedené v kapitole E3 Regulaéni zasady pro bilanéni bloky na strané
52 UP Chrastava se v disledku 8. Zmény neméni.

D6.2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zavazna &ast UP Chrastava v priloze Vyhlasky se z hlediska kategorii ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v disledku dil€¢ich zmén provedenych v 8. Zméné neméni.

Vystavba na navrhovych lokalitach 8. Zmény bude povolovana v souladu s regulaénimi
zasadami vymezenymi ve Vyhlasce ¢€.3/2006 ve znéni naslednych Zmén, kde jsou vymezeny
kategorie funkénich ploch a stanoveny podminky pro vyuziti ploch - zakladni funkéni a prostorové
regulativy. Tyto regulativy se pro lokalitu Z8/1a upravuji a doplfuji v souladu s charakterem uzemi
a jeho zapojenim do $ir§iho uzemi.
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V lokalité Z8/1a budou stavby situovany v bezpecné vzdalenosti od lesa, ktera je dana
stfedni vySkou pfilehlého lesniho porostu v mytném véku (zde konkrétné 18 m). Stavajici, plosné
nevyznamny lesik se nachazi vychodné od feSeného uzemi 8. Zmény.

D7 ODUVODNENiI VYMEZENiIi VPS A VPO PRO KTERA LZE PRAVA
KVPOZEMKQM A STAVBAM VYVLASTNIT A PRO KTERA LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Zavazna ¢&ast UP Chrastava v Clanku XIl. Seznam vefejné prosp&$nych staveb
vymezenych v zavazné ¢asti uzemniho planu mésta Chrastava se v dusledku 8. Zmény neméni.

Nové verfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanacéni zasahy se
nenavrhuji.

D8 ODUVODNENI VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV,
ETAPIZACE

Zavazna &ast UP Chrastava se nezabyva samostatné etapizaci. Zavazna &ast se
v dusledku dil¢ich zmén provedenych v 8. Zméné z hlediska etapizace neméni.

Nové plochy a koridory uzemnich rezerv se v 8. Zméné nenavrhuiji.

D9 ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI.

Uzemni studie pro fe$ené Gzemi 8. Zmény byla zpracovana v 12/2008 Ing. arch. Jifim
Plasilem, pofizovatelem byl M&U Chrastava (Uzemni studie rodinné domy Liberecka) a bude
uzemnim podkladem pro dalsi rozhodovani v uzemi. 8. Zména sleduje navrZzenou koncepci a
hlavni principy této studie v intencich a podrobnosti UP Chrastava.

Uzemni studie provéfila moznosti zmény funké&niho vyuZiti Gzemi v&etné napojitelnosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuziti kontaktniho zastavéného uzemi. Navrh parcelniho Clenéni vychazi z
celkového protahlého tvaru fe$ené plochy a z pozadavku vyméry parcel 1000-1200 m?/objekt.

V uzemni studii jsou stanoveny regulace zastavby na jednotlivych parcelach v podrobnosti
regulacniho planu. Jako doporuceni je uveden navrh dispoziéniho a objemového feSeni objektd,
pouzitelnych pro specifické vlastnosti daného uzemi. Z tohoto feSeni vyplyva doporu€eny tvar a
proporce pldorysné plochy objektu.

E INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo v zadani 8. Zmény pozadovano. 8. Zména
nema samostatné& ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na uzemi evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti.

Viivy 8. Zmény na rozvoj uzemi obce a hodnoty uzemi jsou popsany v kapitole D2
Oduavodnéni 8. Zmény. Navrh zmény vyuziti tzemi v lokalitdch 8. Zmény nebude pfi dodrzeni
v8ech norem a limitd vyuziti uzemi a opatfeni konfliktni vici Zivotnimu i pfirodnimu prostredi ani
zdravym Zivotnim podminkam a vefejnému zdravi.

17



8. Zména uzemniho planu mésta Chrastava Oddvodnéni

F VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENIi NA ZPF A PUPFL

Problematika ZPF a PUPFL v&etné vyhodnoceni zaborl popsana v kapitolach
K Zemédélsky puadni fond a L Lesni pada, nelesni zelen, USES, ochrana piirody na stranach
170 resp. 205 textové &asti UP Chrastava se v dusledku dilSich zmé&n provedenych v 8. Zméné
upravuje nasledujicim zplsobem:

VesSkeré udaje o plochach byly zjistény z digitalizovaného podkladu katastralnich map,
jsou uvedeny zaokrouhlené v m? jsou Casové etapizovany ve stupni navrhu. Veskeré udaje
vyhodnoceni jsou pfevzaty z evidovaného stavu dle udaju katastralni mapy, nikoliv dle sou¢asného
zpusobu a intenzity vyuzivani dot€enych pozemkd.

Dle podkladu ZVHS oblast povodi Labe, pracovisté Liberec nejsou v uzemi lokalit
8. Zmény evidovany pozemky s provedenymi melioraénimi opatfenimi - odvodnéni drenazi.

Tab.1: Oznaceni funkénich skupin:
funkéni zastoupené lokalit struéna charakteristika prevazujiciho budouciho funkéniho vyuziti
skupina P y (blizSi popis jednotlivych lokalit je uveden v prislusné ¢asti dokumentace)
1 Z8/1a Bydleni
6 Z8/1b Doprava, komunikace, parkovisté
5 Z8/1¢c Zelen verejna, parky, parkové Upravy
Tab.2: Seznam zaborovych lokalit, celkova vyméra, funkéni vyuziti, etapizace
zaborova funkéni skupi h . wirr
lokalita unkéni skupina — navrhované vyuZiti etapizace
Z8/1a 1 - bydleni navrh
Z8/1b 6 - doprava,mistni komunikace navrh
Z8/1¢c 5 - zelen verejna, park navrh
Legenda k nasledujicim tabulkam:
ZPF - vyméra zaboru zemédélské pudy celkem (orna + ovocné sady, zahrady + TTP)
TTP - vymeéra zaboru trvalého travniho porostu (louky a pastviny)
NZP - vyméra lokality na nezemédélské plidé (neni zaborem, uvedena zde v bilanci pro Uplnost)
PUPFL - vyméra zaboru ,pozemku urCenych k pInéni funkci lesa“, sou¢ast NZP
ZU - vymeéra zaboru ve vymezeném zastavéném uzemi
Tab.3: Prehled zmén struktury ploch podle zaborovych lokalit — navrhy:
(uvedeny pouze lokality vyzadujici zménu druhu a zpUsobu vyuziti dot€éenych pozemku)
. h h
lokalita eelang) | Al orna ovzst:d;’ 27 zfoho g
vyméra | celkem | . ey | TTP celkem PUPFL ZU
puda zahrady
Z8/1a 53115 53115 43270 0 9845 0 0 0
Z8/1b 4962 3701 3373 0 328 1261 0 717
Z8/1c 2770 1819 1819 0 0 951 0 0
Celkem 60847 58635 48462 0 10173 2212 0 717
Tab.4: Prehled pozadavki funkénich skupin na plochy
funkéni zastoupené celkova ZPF - z toho NZP z toho "
: . P orna ov. sady, ZU
skupina | lokality vyméra celkem 5 TTP celkem | PUPFL
puda zahrady
1 Z8/1a 53115 53115 | 43270 0 9845 0 0 0
5 Z8/1c 2770 1819 1819 0 0 951 0 0
6 Z8/1b 4962 3701 3373 0 328 1261 0 717
Tab.5: Klasifikace zaborovych lokalit na zemédélské ptdé dle BPEJ, ochrana ZPF
(uvedeny pouze zaborové lokality, ¢i jejich ¢asti, na ZPF)
lokalita kéd BPEJ trida ochrany ZPF vyméra
7.43.00 Il 1630
7.43.10 1l 3242
Z8/1a 7.47.00 I. 13733
7.47.10 Il 34510
7.47.00 Il 1335
Z8/1b 7.47.10 . 2366
Z8/1c 7.47.00 Il 1819
celkem 58635 tj. 100,0%
trida l. + Il 21759 37,11%
tiida Ill. — V. 36876 62,89%
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Oduvodnéni

Tab.6: Souhrnné statistické udaje 8. Zmény

Lokality celkem: 60847 m? tj. 100,0%
- z toho zabory ZPF celkem 58635 m? 96,36%
- Casti lokalit na NZP celkem 2212 m? 3,64%
- z toho zabory PUPFL celkem 0m? 0,00%
- z toho zabory v I. + |l. tfidé ochrany ZPF 21759 m? 37,11%
- z toho zabory v lll. — V. tfidé ochrané ZPF 36876 m? 62,89%

Pozn.: ostatni ¢asti UP Chrastava jsou nedotéeny

ZAVERY

Vyhodnoceni zabora pidniho fondu je provedeno v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb.
v platném znéni, vyhlaskou €. 13/1994 Sb. a Metodickym pokynem odboru ochrany lesa a pudy
Ministerstva ZzZivotniho prostiedi ze dne 1.10.1996 ¢&.. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze
zemeédélského pudniho fondu.

Celkem je bilancovano v rozvojovych plochach 60 847 m? pudy, z toho tvofi 58 635 m?
zemédeélsky pudni fond. Vétsi ¢ast zaboru ZPF zahrnuje pady zafazené do lll. tfidy ochrany ZPF.
Vétsi plochy, ve kterych se nachazi zemédélské pudy zafazené do Il. tfidy ochrany ZPF se nachazi v
jihovychodni Casti feSeného Uzemi 8. Zmény (v KN vedeny pfevazné jako orna puda). Jedna se o
plochy, které nejsou dlouhodobé intenzivné zemédeélsky vyuzivany a jsou zatravnény.

Jednotlivé zaborové lokality 8.Zmény jsou vymezeny sohledem na organizaci
zemédélského hospodareni v feSeném Uzemi, bez omezeni technologické pristupnosti okolnich
pozemkU ZPF a bez preruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci. Lokality 8. Zmény nejsou
v kontaktu s arealy zemédélské vyroby. VeSkeré zabory zemédélského pudniho fondu budou
realizovatelné pouze po predchozim sejmuti ornice a kulturnich vrstev pldy tak, aby takto ziskana
zemina mohla byt dale ucelné vyuZita v souladu s nasledné stanovenym planem rekultivaci,
feSicim i pfipadnou naslednou obnovu zemédélského hospodafeni po ukonéeni nezemédélské
¢innosti.

Lokality 8. Zmény se netykaji lokalit s vyskytem evidovanych a registrovanych prvku
nelesni zelené, rovnéz tak lokalit s vyskytem chranénych druht rostlin a zivoc&ichd, ani prvkd a
lokalit s vy83i ochranou dle Zakona ¢&. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. V 8. Zméné
nedochazi k zaboriim PUPFL.

G UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU ODUVODNENI 8.ZMENY

Textova &ast Odivodnéni 8. Zmény UP Chrastava obsahuje 19 stran textu.

Graficka &ast Oddvodnéni 8. Zmény UP Chrastava obsahuje 2 vykresy formatu A4 a
2 formaty A4 prislusnych legend k vykresiim.

V Liberci 19.3.2010 Ing. arch. Jifi Plasil
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