Cj. N/.../2017

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k
podnikani

Mésto Chrastava, se sidlem nam. 1. maje 1, 463 31 Chrastava,
zastoupené starostou Ing. Michaelem Canovem,

IC 00262871,

DIC CZ00262871,

na strané jedné (ddale jen pronajimatel)

na strané druhé (dale jen ndjemce)

uzaviraji v souladu s § 2302 a nasledujicim zdkonem ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni (dale jen
,OZ), tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani:

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢p. 709, Strelecky vrch, Chrastava, ktery je soucasti
stavebni parcely & 812 o vyméfe 331 m® — objekt ob&anské vybavenosti, v katastralnim
uzemi Chrastava I, uvedeny nemovity majetek je zapsan u Katastralniho Gradu pro Liberecky
kraj, KP Liberec na listu vlastnictvi 1 pro katastralni izemi Chrastava I, obec Chrastava dale
jen ,,Objekt*.

I1. Pfedmét pronajmu

Pronajimatel pronajimd najemci v Objektu ¢p. 709 prostor slouzici k podnikani o vyméte
55 m’. Jedna se o piizemni mistnosti, které se nachazeji po levé strand zadniho levého
vchodu budovy a idealni dvé tfetiny vchodové chodby.

Néjemce pfedmét najmu do ndjmu pfijima za podminek uvedenych v této smlouvé a
pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon ndjemniho prava po dobu trvani
najemniho vztahu.

Soucasti pronajimaného majetku je rovnéz zatizeni, které je uvedeno v preddvacim
protokolu, ktery bude sepsan mezi zastupcem ORM pronajimatele a ndjemcem nejdéle do 15.
8.2017.

o IIL
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima prostor slouzici k podnikani ndjemci za G¢elem zfizeni a provozovani
prodejny potravin.
Néjemce nese zodpovédnost za provozovani ¢innosti v souladu s obecné zavaznymi piedpisy.
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Ke zméné Cinnosti provadéné v pronajatém prostoru musi mit ndjemce pisemny souhlas
pronajimatele.

Predmét pronajmu pronajimé pronajimatel ndjemci za podminek a k ucelu v této smlouvée
déale uvedenych, ve stavu, v jakém se nachdzi ke dni podpisu této smlouvy a najemce
prohlasuje, Ze je mu znam stavebni i technicky stav pronajimaného majetku a ve stavu, v
jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy, jej do najmu piijima.

Néjemce se zavazuje, ze nebude pronajaty prostor vyuzivat k Cinnostem, které nejsou
pfedmétem najemni smlouvy.

IV.
Najemné

1. Ngjemné se dle § 2218 OZ plati mesi¢ne pozadu.

2. Najemce se zavazuje uhradit na ucet spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD
Chrastava, ¢. 0. 29022-0984852379/0800, var. symbol 019/0709/001 u Ceské spoftitelny, a.s.,
najemné, uréené takto:

a) Zakladni nijemné je stanoveno na 64,--K&/1 m® mési¢né (3.520,-- K&/mésic), coz &ini
42.240,-- K¢ za rok (slovy: ctyficetdvatisicedvéstéctyticet korun Ceskych), splatnych ve
dvanacti mésicnich splatkach ve vysi 3.520,-- K&, vzdy nejpozdéji do prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po uplynuti kalendarniho mésice trvajiciho najmu, pokud
neni dale stanoveno jinak.

b) Po dobu tri kalendafnich mésicli ode dne zahijeni najmu a dale v téch kalendainich
mésicich, ve kterych bude v prodejné skutecné realizovan prodej zakaznikiim v souladu
s€l. VI odst. 1, bude zikladni nidjemné uvedené v bodu a) zdivodu naléhavé
potiebnosti provozu prodejny pro obyvatele sidli§té snieno na 1,--K¢&1 m* mési¢né, coz
¢ini 660,-- K¢ za rok (slovy: SestsetSedesat korun ceskych), splatnych ve dvanacti mési¢nich
splatkach ve vysi 55,-- K&, vzdy nejpozdéji do prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po uplynuti kalendéiniho mésice trvajicitho najmu

3. Trva-li najem pfi jeho zahdjeni, pfipadné ukonceni pouze po ¢ast kalendarniho mésice,
vypocte se vySe najmu jako pomerna cast.

V.
Naklady spojené s provozem

Predmétem ndjemného neni thrada nakladi za spotfebovanou el. energii, teplo, vodné a
stocné, odvoz odpadi a dalsi platby za sluzby spojené s pfedmétem prondjmu. Tyto naklady
uhradi ndjemce ptislusnému dodavateli médii ¢i sluzeb nebo vznikne-li po dobu platnosti této
smlouvy povinnost pronajimatele n€ktery z uvedenych nakladi uhradit, je povinnosti spravce
nemovitosti mésta Chrastava, MBD Chrastava, do 10 dnti od jejich vzniku tyto ptefakturovat
najemci a tento se zavazuje je neprodlené uhradit.

Néjemce se zavazuje hradit na vyse uvedeny ucet zalohu na vytapéni a teplou vodu ve vysi
1.200.- K¢ mésicne, za vodné a stocné ve vysi 250,- K¢ mésicné, splatnych ve splatkach v
terminech shodnych s platbou ndjmu. Zalohy podléhaji ro¢nimu vyuctovani. Vyse zaloh se
miize ménit pouze na zaklad¢ pozadavku dodavatell energii, ¢i médii.
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VI.
Najemce se zavazuje
1. Uskuteciiovat prodej potravin v pronajatém prostoru minimalné¢ 5 dni v kazdém
kalendafnim tydnu v ¢asovém rozsahu minimalné 30 hodin v kazdém z téchto tydni.

2. Zajistit na vlastni naklady a na své jméno ziizeni odbérného mista elektfiny.

3. Zajistovat povinnosti vyplyvajici z platnych predpisi BOZP a PO na sviij naklad a svymi
silami.

4. Vybavit pronajaty prostor prostfedky pozarni ochrany (hasici pfistroje) dle pozadavkl na
provozovanou c¢innost, ve smyslu platnych ptedpisti, v¢. provadéni pravidelnych revizi a
kontrol.

5. Instalovat elektrické a tepelné spotiebice dle ndvodi od vyrobce a zajistit a provadét
pravidelné kontroly téchto zatizeni ve lhitdch danych pravnim predpisem.

6. UdrZovat pronajaty majetek v fddném stavu.

7. Najemce je povinen hradit drobné opravy pronajatého prostoru souvisejici s jeho uzivanim
a néklady spojené s béznou udrzbou. Tyto drobné opravy a naklady vymezuji strany dohodou
shodné s vymezenim uvedenym v nafizeni vlady, kterym se provadi obcansky zakonik.
Néjemce tyto drobné opravy a ndklady spojené s udrzbou prostoru nehradi v piipade, ze
jejich potieba vznikla pouze jako disledek oprav, které jinak hradi pronajimatel.

8. Rucit za piripadné Skody, které vzniknou v souvislosti s ndjmem predmétného majetku a
¢innosti ndjemce pronajimateli nebo tfetim osobam.

9. Nepienechat pronajaty majetek nebo jeho cast do uzivani jiné osobé bez souhlasu
pronajimatele. Pokud tak ucini je takovato podnajemni smlouva neplatnd a poruSeni tohoto
zakazu je povazovano za hrubé poruseni ndjemni smlouvy.

10. Veskeré stavebni upravy pronajatych nebytovych prostor, piipadné¢ rekonstrukce,
modernizace a jiné zasahy (zmény pronajatého majetku) je najemce opravnén provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V opaném piipadé¢ odpovida
pronajimateli za Skodu takto zptisobenou.

11. Nazev provozovny vyvésit se souhlasem ORM a OVUS M&U Chrastava. Pii skonéeni
najmu odstranit ndzev provozovny na vlastni naklady.

12. Po ukonceni ndjmu piedat majetek ve stavu odpovidajicim stavu pfed pocatkem ndjmu s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pifipadné¢ pouze se zménami, které pisemné
odsouhlasil pronajimatel.

13. V ptipad¢ ukonceni ndjmu, nést odpoveédnost za poskozeni, zniceni nebo ztratu a bere na
védomi, Ze v téchto ptipadech nahradi ur€enou odpovidajici castku.

14. Pojistit sva zatizeni v domég proti ohni, Zivelnym pohromam a piipadnym dal§im Skodam;
najemce je odpoveédny za pojisténi ¢innosti v pronajatych prostorach provadéné.
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15. Umoznit pracovnikim (zastupclim) pronajimatele vstup na pisemnou vyzvu do
predmétného prostoru uréeného k podnikani za ucelem ovéieni zptsobu jeho uzivani.

16. Najemce je povinen dodrzovat ustanovi domovniho tadu, podilet se na udrzovani Cistoty i
potadku v Objektu.

17. Pfi uzavieni prodejny na dobu delsi nez tyden je ndjemce povinen piedem toto uzavieni
pisemné ohlasit pronajimateli a v obdobi uzavieni mu bude uctovano zékladni najemné podle
Cl. IV. odst. 2 a).

VII.
DalSi ujednani

1. V pfipadé, ze dojde k pfevodu vlastnictvi k nemovitostem, jejich soucasti je uvedeny
prostor slouzici k podnikani, pfechazi prava a povinnosti z této smlouvy na nabyvatele.

2. N3jemci je umoznéno na vlastni ndklady odstranit pficku — viz pidorysny plan pfizemi. Po
ukoncéeni n4jmu po ném nebude obnoveni této pricky pozadovano.

VIII.
Doba pronijmu a zpisob jeho ukonceni ujednani

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. 8. 2017.

2. Najem konci
a) uplynutim vypovédni doby u vypovédi dané v souladu s ustanovenim § 2312 NOZ
b) dohodou obou smluvnich stran

3. Vypoveédni doba poc¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

IX.
Ustanoveni spole¢na a zavérecna

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami po
schvaleni pfisluSnym orgdnem mésta, G¢innosti pak nabyvd dnem podpisu protokolu o
pfedani a prevzeti dle ¢L. II.

2. V otazkéach touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy touto smlouvou
zalozené €1 v souvislosti s ni vznikajici fidi pfisluSnymi ustanovenimi obéanského zédkoniku.
3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi ndjemce a

spravce nemovitosti (MBD Chrastava) a dva pronajimatel.

4. Ob¢ smluvni strany shodné konstatuji, Ze ustanoveni obsazena v této smlouvé vyjadiuji
jejich svobodnou viili, coz potvrzuji svymi podpisy.
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5. Nedilnou soucasti této smlouvy je:
Ptiloha ¢. 1 — dispozi¢ni planek vymezenych prostor pro podnikani

Chrastava ................. Chrastava .................
Za pronajimatele: Za najemce:

Meésto Chrastava
Ing. Michael Canov
starosta



